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A empresa UNIGRAF-UNIDAS GRAFICAS E EDITORA LTDA-ME,, pessoa juridica o S
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.424.275/0001-52, com sede na C
Avenida Anhanguera, n? 2833, Setor Leste Universitario, Cidade de Goiania, CEP 74.610- ‘E
010, doravante denominada “DIARIO DA MANHA”, vem por meio do presente, e e
conforme autoriza o artigo 56, § 3¢ da Lei 11.101/05, apresentar este Terceiro Aditivo do §
Plano de Recuperagio, aos autos da Ag¢do de Recuperagdo Judicial n® 3
QD
5263860.62.2016.8.09.0051, em curso perante o Juizo da 132 Vara Civel e Ambiental de §x
Goidnia, Estado de Goias. 3
o
2]

Aplicam-se ao presente Terceiro Aditivo as mesmas defini¢oes estabelecidas no
Plano de Recuperacio Judicial, apresentado originalmente pela Recuperanda, salvo o

que de outra forma indicado, de modo expresso.

Com presente Aditivo ao Plano de Recuperagao Judicial, a Recuperanda pretende:
(i) sanar eventuais omissdes do Plano de Recuperagdo Original; (ii) preservar as
atividades operacionais da Recuperanda; e (iii) apresentar novas agdes a serem
implementadas para manter-se como fonte geradora de riquezas, tributos e

principalmente empregos e (iv) apresentar novas propostas de pagamento aos credores.

1. CONSIDERACOES INICIAIS

1.1 Considerando a vontade da Recuperanda em buscar o melhor tratamento e

as melhores solugdes aos credores;

1.2 Considerando o interesse da Recuperanda em atingir a satisfagio da

maioria dos credores;
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Considerando as mudancas no cenario operacional atual da Recuperanda e
suas dificuldades no cumprimento das obrigacdes previstas no Plano de

Recuperagio Judicial e respectivo Aditivos ja apresentados;

Considerando que a Recuperanda pretende implementar novas agdes

visando seu crescimento;

Considerando que mesmo, com todos os percalgos retro mencionados,
ainda ha o interesse da Recuperanda em quitar os créditos sujeitos a
recuperacdo judicial, em especial a classe de credores trabalhistas e manter

sua atividade;

Considerando que mesmo com todo o cenario da pandemia provocada pelo
COVID 19, a Recuperanda manteve suas atividades e ndo deixou de circular

nenhum dia;

Considerando-se que a faléncia da Recuperanda ndo é uma alternativa
economicamente vidvel e, se ocorrer, trard grande prejuizo aos credores.
Ressalta-se que o passivo tributario da Recuperanda é composto, em grande
parte, por tributos retidos e ndo recolhidos. Portanto, esses valores sido
sujeitos a restituigdo, com preferéncia de recebimento, conforme estabelece

o artigo B4 item 1-C, dalei 11,101 /05;

Considerando que, para se evitar a faléncia, é fundamental rever e sugerir

modificacdes nas propostas de pagamentos aos credores;

Considerando ainda que ha a necessidade da Recuperanda em apresentar
negociagdo especial com a Fazenda Publica Nacional, e o cendrio atual de

aprovacdo de novo REFIS.

A Recuperanda “DIARIO DA MANHA” vém apresentar este Terceiro Aditivo ao

Plano de Recuperagdo Judicial, o que faz na forma a seguir:
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2. INCLUSAO DO ITEM 3.2.3 NO PLANO DE RECUPERACAO - NOVAS ACOES A
S MADAS A PARTI o SEMESTRE DE 2021

Fica incluido o item 3.2.3 no Plano de Recuperagdo Judicial passa a ter a

seguinte redagao:

3.2.3 - NOVAS ACOES A SEREM TOMADAS A PARTIR DO 22 SEMESTRE DE
2021- “PROJETO REGIONALIZAGAO”

A Recuperanda fard convénios para circulagdo de Jornal Regional em
algumas areas do Estado de Goids. Esse projeto fica denominado “Projeto

Regionalizagao”.

Esse processo ja teve inicio e o primeiro convénio para circulagao regional
foi na regido de Anapolis e 0 mesmo ja se iniciou, a partir de 08/02/2021. Esse
processo visa a valorizagio da marca “DIARIO DA MANHA”, aproveitamento da
estrutura para confec¢do dos jornais e divulgagdo regional de produtos e

servicos, como alavanca para aumentar o faturamento e a rentabilidade da

Além da regido de Andpolis, estdo previstos, dentre outros, convénios para

as regides de Rio Verde e entorno de Brasilia, a serem langados ainda em 2021.

Basicamente, os convénios para circulagdo do jornal em regioes do interior

funcionara da seguinte forma:

e Impressido do periodico - sera feita na Capital pela “UNIGRAF”;

¢ Remessa do peri6dico para a regido - serd feita pelos representantes do
interior;

» Custos a serem pagos pelos representantes - os representantes pagardo
um valor fixo mensal, além de um valor por exemplar distribufdo na regiao;

e Receita por exemplar - a receita é de R$ 0,80 por exemplar. A tiragem

esperada até o final de 2021 é de 5.000 (cinco mil) exemplares didrios;
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O fluxo de Caixa Projetado que segue em anexo ji contempla essa
estimativa de custos e de receitas. As sobras de fluxo de caixa serdo
prioritariamente destinadas a pagamento a credores incluindo extraconcursais

e passivo fiscal.

3. INCLUSAOQ DO ITEM 3.2.4 NO PLANO DE RECUPERACAQ - NOVAS ACOES A

SEREM TOMADAS A PARTIR DO 22 SEMESTRE DE 2021 - CRIACAO DE NOVA
SOCIEDADE - UPI

Fica incluido o item 3.2.4 no Plano de Recuperagio Judicial, que passa a ter a

seguinte redacio:

3.2.4 - NOVAS ACOES A SEREM TOMADAS A PARTIR DO 22 SEMESTRE DE
2021- CRIAGAQ DE NOVA SOCIEDADE {UP!.01)

A Recuperanda fard a criagdo de uma empresa para a implantacdo de um
Empreendimento Imobilidrio, utilizando um dos Iméveis do “DIARIO DA
MANHA” como subscrigio de capital para constituigio dessa empresa (UPI-01).
As agbes desta empresa serdo integralmente utilizadas para pagamento junto a

credores concursais (Classes - Trabalhista, Quirografarios e ME e EPP).
Apresenta-se a seguir, os detalhes desta proposta:
a) O capital social inicial da empresa

O capital social da Empresa serd formado mediante a
subscri¢do/integraiizagio do seguinte imdvei do “DIARIO DA MANHA'
conforme a seguir:

» Lotes n® 1/2/3/4/5/44, quadra 117, situado na Rua 236, esquina com a

Rua 265, no Setor Universitario, na Cidade de Goiinia, Estado de Goias, com
area de 3.030,45 m2.
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» Esse imodvel é objeto da matricula n? 9.916, registrada no Cartdrio de <3

P ; o S >mo

Registro de imdveis da 42 Circunscricio da Comarca de Goiinia, Estado de oo

= o

Goids. 2942

= r<n o
=l

omE _

b) Tipo de Sociedade a ser criada N Q

% o

= n

REVO

A Empresa “UPI-01”, constituida conforme alinea “a” serd uma gg -

230 o

Sociedade Andnima (S/A) de capital fechado que se regerd pela Lei das &' “%’

Sociedades An6nimas - Lei 6.404/76 (Lei das S/A), e alteragbes posteriores;

c) Sede e domicilio fiscal da “UPI-01"

jo 1uab N

A sede e domicilio fiscal da “UPI-01” sera em Goiania/GO, e,
inicialmente, essa nova empresa a ser criada terda o mesmo endereco da
Recuperanda, ou seja, Avenida Anhanguera, n® 2833, Setor Leste

Universitario, Cidade de Goiania, CEP 74.610-010;

|e 19 1pnr ogde jadnosy

d) Objeto social da nova sociedade

A sociedade “UPI-01" terd como objeto social a incorporacio de prédio
ou administracdo de Imadveis Préoprios ou outra finalidade inerente ao imaével

inclusive sua venda;
e) Despesas para constitui¢ido da “UPI-01” em Sociedade Anénima

As despesas iniciais para a constituigao “UPI-01", serdo custeadas pela

Recuperanda;

f) Dos responsaveis pela criagdo da “UPI-01” e elaborag¢io da minuta do Estatuto
Social

Os atuais administradores da Recuperanda, em conjunto com
representantes indicados pelos credores, serdo os responsaveis pela
coordena¢do e acompanhamento do processo de criagdo da sociedade “UPI-

01" e da elaboracao do Estatuto Social.
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g) Dos detalhes do Empreendimento a ser criado & <" 8
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Ja existe um esbogo do empreendimento imobilidrio apresentado pela X0 _°

; . " . 2REs

empresa EBM, cuja proposta esta em anexo ao presente aditivo, a ser criado N
om

no citado imével, cujos detalhes sdo: N > 8

,® 0

= (%]

=
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» Area total do terreno - 3.030,45m?; 23S o

o Q

» Tipo de empreendimento - Incorporagio de unidades residenciais tipo @ 3

apto. 1Q e aptos 2Q;

Valor de venda das unidades sera de aproximadamente R$ 5.252,21 (cinco

c
» Formatacdo do empreendimento- Permuta financeira do terreno com ‘§
recebimento proporcional por unidade vendida; e

» 01 Torre com aproximadamente 18 (dezoito) pavimentos, totalizando 180 §
y c

(cento e oitenta) apartamentos; g

» Quantidade prevista de unidades 108 aptos. Studio com 4rea privativa de 38m? §
13

» Quantidade prevista de unidades 72 aptos., de 2Q com &rea privativa de 56m? Z
5

e

L

mil, duzentos e cinquenta e dois reais e vinte e um centavos) o m?;

Os credores poderdao alterar a empresa que fara o
empreendimento/incorporacgdo, através do Conselho de Administracdo da

empresa, cujos membros serdo por eles indicados.

O Conselho de Administracdo podera ainda, deliberar sobre a venda
direta do imovel, ao invés de sua incorporacgio, ou ainda deliberar sobre
outra destinacgdo do mesmo (aluguel, transformacdo do imdvel,

camelddromo, etc.). Vale ressaltar que ja existe proposta para compra do

$ 6 milhdes 2 vista,

imavel, da ordem de

Ressalta-se, ainda, que existe a possibilidade do empreendimento ser

ampliado, pois estd em andamento um novo Plano Diretor da Cidade de

= . L o o = = ‘Tl _ = FRd o Saas = == e
Goldnida. £sse novo Fiano Uiretor tem como un

= 3 = oot oaleos o  aaaa oy W

aos UU]UUVUS dUulmerntdr o
densidade populacional nas proximidades das Avenidas Anhanguera e
Castelo Branco. O imovel retro citado esta localizado bem em frente o

terminal de dnibus da Praca da Biblia, na Avenida Anhanguera.
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Consequentemente é provavel que se consiga melhorar muito o VGV - <38

ZmoS

Valor Global de Venda do Empreendimento. = £ S
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h) Prazo para entrega do imovel o @
om

N > 8

Fica desde ja estabelecido que a recuperanda tera um prazo de até 180 B ® o

BmVve

(cento e oitenta) dias para a entrega da posse do imovel para a sociedade 85 =

o Q

criada conforme este Aditivo. ® 23

i) Preparacio de minutas de documentos societarios

jo 1uab N

Até 90 (noventa) dias apds da data da Assembleia Geral de Credores que
aprovar este Aditivo, a Recuperanda emitira e disponibilizara aos credores os
seguintes documentos societarios relacionados a Empresa “UP1-01":

v" Minuta de Ata de Constituigdo;
v" Minuta do Estatuto Social;

|e 19 1pnr ogde jadnosy

j) Dacio em pagamento de A¢des ON para quitacio de créditos constantes na

segunda relacgido de credores - Trabalhistas, Quirografarios e ME e EPP

Os credores, habilitados até a data da Assembleia Geral de Credores
que aprovar este Aditivo ao Plano de Recuperac¢do Judicial, receberdo seus

créditos da seguinte forma:

Valor base - sera considerado como valor base o valor do crédito

habilitado na recuperacio judicial deduzido de:

» Valores ja pagos até a data da Assembleia de Credores que votar o
presente Aditivo e;
» Rateio da conta judicial, conforme previsto no item 3.2.7.1 do

presente.

Pagamento do Valor Base - A quitacdo integral do valor base sera
feito mediante dacdo em pagamento de agdes ON (ordinarias nominativas) da

empresa ora criada “UPI-01", A rela¢do para a troca de agbes por créditos sera

3° Aditivo ao Plano de Recuperagdo Judicial da
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a seguinte: <" 8
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=588

A=C/(VTx11)xTA ©0°S

RRES

Legenda: ST E_
8 m

A - Quantidade de agdes a ser recebida pelo credor; N % .

= n

C - Valor do Crédito detido pelo credor, habilitado no processo de Recuperagao i é 2

@ -

Judicial, apos o rateio do saldo liquido ja depositado em conta judicial; 8 P 5’.’

o

VT - Valor do total dos credores concursais, na data da publica¢do da decisdo

que homologar o Plano de Recuperacio Judicial.

jo 1uab N

TA - Total de Acdes da “IIP1-01”

A formula para conversdo dos créditos em agdes contempla emissdo

adicional de 10% de agdes para pagamento a credores retardatarios. Referidas

— -

. T TR,
a0 ullilzZzauo

a¢Oes serdo mantidas em tesouraria € o éventual saldo de agoes

para pagamento a retardatidrios, na data de encerramento da recuperacio

|e 19 1pnr ogde jadnosy

judicial, sera objeto de cancelamento,

Fica desde ja estabelecido que as casas decimais decorrentes da aplicagao

da férmula acima serdo desprezadas. No minimo, cada credor recebera 1 agdo.
k) Do acompanhamento do pagamento a credores com a dagio em a¢des da “UPI-01"

Todo o processo de pagamento aos credores com dagio de agdes da
“UPI-01" (dagdo de agoes em pagamento) serd objeto de acompanhamento
pelo Administrador Judicial da Recuperacgdo. Os credores poderio também

indicar representante de cada classe para acompanhamento do processo.
1) Do Conselho de Administrac¢ao e Diretoria da “UPI-01"

O Conselho de Administragdo da Companhia sera o 6rgio responsavel

por determinar as suas politicas e diretrizes dos negdcios da nova empresa.

O Conselho de Administragdo também supervisionard a Diretoria e
monitorard a implementacdo, pela mesma, das politicas e diretrizes

estabelecidas periodicamente pelo Conselho de Administragio.
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Os credores deverdo indicar os membros do Conselho de <8
Emo
Administra¢do da Companhia a ser criada. Fica desde ja estabelecido que os - $ S
- ; o e %o L@y ©
administradores da Recuperanda, em conjunto com o Administrador judicial, oc<Jo
. D b SPE2
acompanharao, sem poder decisério, as decisdes tomadas por este Conselho o
N Q
’, ~ T N >
durante o periodo que perdurar a Recuperagdo Judicial. B
= (%]
BaVe
. . , : X R
0 Estatuto Social da Companhia estabelecerd aspectos relacionados a oF 38
oo o
o

constituigdo e funcionamento do Conselho de Administragio e Diretoria.

Os acionistas titulares de no minimo 10% do capital social poderio

jo 1uab N

indicar membros para a composicdo do Conselho de Administragdo e, desta

forma, participarem das decisoes da empresa.

Caso os credores n3o indiquem membros ao Conselho de
Administragdo a Recuperanda poderd indicar seus membros provisoriamente

até a indicagao pelos acionistas da Companbhia.

|e 19 1pnr ogde jadnosy

m) Distribui¢io dos resultados apurados pela venda dos Imoveis pela “UPI-01"

Os resultados auferidos pela Empresa “UPI-01", serao 100% (cem por
cento) vertidos para seus respectivos acionistas. Fica ainda estabelecido que,
ocorrendo venda dos Imdéveis Subscritos, os respectivos recursos liquidos

auferidos pela Empresa, também serao vertidos aos acionistas da nova empresa.

A empresa podera ser extinta, por deliberagdo dos acionistas, apds o
recebimento e versao aos acionistas dos recursos da venda da tltima unidade

do ultimo imodvel do Empreendimento.
n) Baixa dos gravames dos iméveis que serao vertidos para a Empresa “UP1-01"

Considerando que o imovel citado no item 3.2.4, que sera subscrito
para constituicio da Empresa “UPI-01" possui gravames, fica desde ja

estabelecido que serd procedida a baixa desses gravames.

Com relagdo aos gravames decorrentes da agdo fiscal, o Juizo da

Recuperacio Judicial autorizard a substituigdo da garantia, por penhora em
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outro imdvel da Recuperanda, que é o objeto da matricula 6.851, ja penhorado S

Emo

e/ou gravado pela Fazenda Nacional em outras demandas judiciais. = < =

*xQ_°

RFES

Apresenta-se, a seguir a descri¢cdo do referido imoével: N
o m

N > S

e Imdvel Rural (gleba de terras), denominada Santo Antonio; ~ ® ®

PpV2

e Areatotal de 64.150 hectares; & E o

o o))

e Registrado no Cartério do 12 Oficio Extrajudicial de Grajai Estado do . 3

Maranhao.

jo 1uab N

0 juizo fara a determinagio da baixa dos gravames.
0) Administracio da Empresa “UPI-01".

Conforme citado na alinea “I" retro, os credores indicardo os
administradores da empresa a ser criada. Caso isso nao ocorra, a Recuperanda

indicara provisoriamente os membros até a indicagdo pelos acionistas.

|e 19 1pnr ogde jadnosy

Na data da aprovagdo da Assembleia Geral de Credores, que votar as
modificagdes previstas neste Aditivo, sera designada a data da Assembleia de
Acionistas para constituicdo da sociedade criada e indicacdo dos membros do
Conselho de Administragao e Diretoria, o que devera mediante Edital de
Convocagdo a ser publicado em até 90 (noventa) dias da homologagao do Plano

de Recuperacao Judicial contendo as modificagbes propostas neste Aditivo.
Fica desde ja estabelecido que o Administrador Judicial acompanhari o

processo de constituicio da empresa e nomeagao dos administradores.

p) Da ndo sucessio da Empresa “UPI-01" e de seus acionistas (credores) em

relacdo aos passivos da Recuperanda.
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constituicdo da nova empresa e sua transferéncia aos credores, mediante dacio de
suas a¢des em troca dos créditos, sera feito através de Unidade Produtiva Isolada e,
por isso, ndo havera nenhum tipo de sucessiao da nova empresa, nem de seus novos

acionistas em relacdo aos passivos da Recuperanda, inclusive passivos tributarios.
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IOy S

RECUPERACAQ 2528

SmE

Fica incluido o item 3.2.5 no Plano de Recuperagido Judicial passa a ter a N5 Q

, 2o

seguinte redagdo: N - )

w -

553

o8B

(o] o

=)

3.2.5 - NOVAS ACOES A SEREM TOMADAS A PARTIR DO 22 SEMESTRE DE
2021- OUTROS MEIOS DE RECUPERACAO

jo 1uab N

Conforme estabelece o art. 50 da Lei 11.101/05, outros meios poderao ser
utilizados para prover a recuperagdo da Recuperanda, sendo que todas as
medidas abaixo podem ser tomadas desde que os valores dos credores sejam
prioritariamente iiquidados com os recursos oriundos das medidas a serem

implantadas.

|e 19 1pnr ogde jadnosy

I - concessdo de prazos e condigdes especiais para pagamento das obrigacées
vencidas ou vincendas;

Il - cisdo, incorporagdo, fusdo ou transformagdo de sociedade, constituicdo de
subsididria integral, ou cessdo de cotas ou acdes, respeitados os direitos dos
sdcios, nos termos da legislagdo vigente;

Il - alteragdo do controle societdrio ou estruturagdo de Unidades Produtivas
Iscladas - UPls;

a1

IV - substituigdo total ou parcial dos administradores do devedor ou
modificacdo de seus 6rgdos administrativos;

V - concessdo aos credores de direito de eleicdo em separado de administradores
e de poder de veto em relagdo as matérias que o plano especificar;

VI - aumento de capital social;

VIl - trespasse ou arrendamento de estabelecimenta, inclusive a sociedade
constituida pelos proprios empregados;

VIIl - redugiio salarial, compensacdo de horarios e reducdo da jornada,
mediante acordo ou convencdo coletiva;

IX - dagdio em pagamento ou novacdo de dividas do passivo, com ou sem
constituigdo de garantia prépria ou de terceiro;

X - constituicdo de sociedade de credores;
XI - venda parcial dos bens;

XIl - equalizacdo de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer
natureza, tendo como termo inicial o data da distribuicdo do pedido de

3° Aditivo ao Plano de Recuperacdo Judicial da
UNIGRAF-UNIDAS GRAFICAS E EDITORA LTDA-ME. - “DIARIO DA MANHA”

Tri bunal de Justica do Estado de Coi as

Docurment o Assinado e Publicado Digital nente em 16/ 08/ 2021 17:02: 11

Assi nado por JULI ANO DA COSTA FERREI RA: 66415039172

Val i dagcdo pel o cédi go: 10423566843786725, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/PendenciaPublica

‘sob 1pgD so 11O Jod sop 168y SO Jual IPad0Jd <- S e 199ds3 SO jual Iped0id <- O Jual I98Yuod op O jual Iped0id <- OJual 1994uoD 89p 0SS8I0Id <- OHTIVAVYL Od I T3A IO 0SS3IO0Hd

19




Processo: 5263860-62. 2016. 8. 09. 0051

T835

2209

\ e a

RN

W<

recuperacdo fudicial, aplicando-se inclusive aos contratos de crédito rural, sem 5 <8

prejuizo do disposto em legislagdo especifica; J;E =

o

XIII - usufruto da empresa; a8

=i 5 . o< WO

X1V - administragdo compartilhada; 2mMPE O

" —

XV - emissdo de valores mobilidrios; N e
N >

o z P . . s o)

XVI - constituicdo de sociedade de propdsito especifico para adjudicar, em N & 7

pagamento dos créditos, os ativos do devedor o 2 -

@ =

XVII - conversdo da divida em capital; S = &

o

XVIII - criacdo de condigdes especiais para o credor financiador da recuperagdo
judicial nos termos previstos pelo artigo 69 da lei 11.101/05 com as

c

madificagées introduzidas pela lei 14.112/20. Q

>S5

®
Fica desde ja estabelecido que, a adogdo de qualquer uma das medidas
retro citadas, desde que ja ndo esteja expressamente detalhada no presente
Adisicrn mne Mo s A NDaovvssn st afom T dimtal nawd Fatéba nnein smwherion aisbmstema S Aan
AUlLivy dU 1idiig uc I\ELUPCI l:llrd.U juuitidal, 5Cid 1C1itd Lulll lJl Cvid dulullealdu Uuus

credores em Assembleia Geral de Credores.

|e 19 1pnr ogde jadnosy

5. INCLUSAQ DO ITEM 3.2.6 NO PLANO DE RECUPERACAQ - NOVAS ACOES A
SEREM TOMADAS A PART ) 021 - NEGOCIACAO COM A

EAZENDA NACIONAL - TRANSACAO ESPECIAL

Fica incluido o item 3.2.6 no Plano de Recuperacio Judicial passa a ter a

seguinte redacéo:

3.2.6 - NOVAS ACOES A SEREM TOMADAS A PARTIR DO 2¢ SEMESTRE DE
2021- NEGOCIACAO COM A FAZENDA NACIONAL - TRANSACAO ESPECIAL

A empresa Recuperanda vai propor transacdao especial com a Fazenda
Nacional, visando regularizar e renegociar seu passivo tributdrio, apds identificadas
e questionadas eventuais inconsisténcias/ilegalidades e considerando, o novo REFIS

(em tramite de aprovagdo) e seu atual cendrio de faturamento.
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Em decorréncia das acdes previstas neste Aditivo, a Recuperanda propde °O\°S 2

novas propostas de pagamento aos credores das classes Trabalhistas, 3 Fe2
om

Quirograférios e ME e EPP. Np52

R84

wd g

Essas novas propostas tem por objetivo adequar a capacidade de pagamento Z E é
>

da Recuperanda aos credores, procurando a melhor solu¢do para evitar a faléncia e, ° 3

além disso, manter a isonomia aos credores da mesma classe. c

Desta forma, o item 3.2.7 do Plano de Recuperagdo Judicial passa a ter a 2

seguinte redacdo: §

S

@

3

3.2,7 - NOVAS PROPOSTAS DE PAGAMENTO A CREDORES A PARTIR DO 2¢ )

SEMESTRE DE 2021 S

O

2]

A Recuperanda apresenta as seguintes novas propostas de pagamento aos
credores das Classes Trabalhistas, Quirografarios e ME e EPP, a partir do

segundo semestre de 2021, conforme a seguir:

3.2.7.1 - RATEIO DO SALDO DEPOSITADO JUDICIALMENTE

A Recuperanda fari, assim que homologado o Plano de
Recuperagido Judicial com as modificagdes ora propostas, o rateio aos
credores das classes - Trabalhistas, Quirografarios e ME e EPP, do saldo de
que esta depositado judicialmente apés deduzido o valor eventual devido

ac Administrador Judicial,

Essa distribuicdo aos credores sera feita em partes iguais

l. .I l l I pl.l I ] C l r

O rateio dos valores depositados judicialmente sera objeto de

acompanhamento pelo Administrador Judicial.
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3.2.7.2 - PAGAMENTO DO SALDO REMANESCENTE g S

Emo

> 82

Os credores concursais, apos o rateio previsto no item 3.2.7.1, ® g L

o o

receberao o restante de seu crédito da seguinte forma: S Fe 2

S

2 o

a) Valor Base N2V o

PpVe

229>

0 valor base a ser considerado, sera o valor de cada crédito 3" “%’

detido pelo credor, homologado pelo Administrador Judicial, deduzido B

c

de valores ja pagos e do rateio previsto no item 3.2.7.1. Q

>S5

®

b) Forma de Pagamento -

(9]

g

0 pagamento aos credores concursais (credores - Trabalhista, S

Cel

Quirografario e ME e EPP) do saido remanescente sera feito com agoes 2

da nova Companhia, na forma descrita no item 3.2.4 incluido pelo E

presente Aditivo ao Plano de Recuperagao judicial. g

3.2.7.3 - PAGAMENTO DO SALDO REMANESCENTE, CASO NAO
CONCRETIZE A TRANSFERENCIA DO IMOVEL PARA A CRIACAO DA
“UPI-01” PREVISTANO ITEM 3.2.4

Caso ndo se concretize a transferéncia do imovel para constituigao da
Sociedade por Ag¢des (UPI 01), no prazo de 2 (dois) anos da realizagido da
Assembleia de Credores que aprovar o presente Aditivo, ficando impossibilitada a
dagdo das agdes para pagamento a credores, o pagamento aos credores seri feito

da seguinte forma:

» Os credores participario do rateio previsto no item 3.2.7.1;
» 0 saldo remanescente sera pago da seguinte forma:
o Aempresa UNIGRAF sera convertida em Saciedade Anénima;
o Uma vez convertida em Sociedade Andnima, a empresa faria aumento
de Capital e as agdes serdo utilizadas para pagamento dos credores

concursais;

3° Aditiva ao Plano de Recupera;ﬁn}udirfa!ada
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c O prego de emissdo de Agdes serd de R$ 300,00 (trezentos reais) g 3™ S
> mo
cada agdo; 5o
0 C8
o Os créditos serdo quitados desprezando-se as casas decimais. =
SPE
o m
N > 8
7. INCLUSAO DO ITEM 3.2.8 NO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL - § 2
ERE
o8B
Fica instituido o item 3.2.8 no Plano de Recuperagdo Judicial, que passa a © =)
conter a seguinte redagao: C
@
D
=
D
3.2.8 - DO LEILAO REVERSO PARA RESGATE DE ACOES DA EMPRESA CRIADA .
(9]
O
A Recuperanda podera efetuar a qualquer tempo “Leilio Reverso de ?D
Agdes” (possibilidade de os credores resgatarem suas acdes mediante §X
o
participacdo em leildo realizado pela Recuperanda). <
o
o
Desta forma, a Recuperanda apresenta a presente proposta contemplando ®

a possibilidade de realizacdo do Leilao Reverso de Agdes.

“Leildo Reverso de Ac¢Ges”, na pratica, significa destinar recursos da
geracdo de caixa da Recuperanda para a aquisi¢cdo de acdes da nova empresa
criada conforme item 3.2.4 inserida por este Aditivo. Vencerdo o leildo os
credores (acionistas da nova empresa) que ofertarem suas agdes com o menor

valor por acdo.

Referidos leiloes poderao ser efetuados a qualquer tempo, mediante
solicitagdo da Recuperanda ao Administrador Judicial e nos leiloes poderao

participar todos os credores sujeitos a recuperagao judicial.

Os leiloes, quando ocorrerem, serao feitos em Assembleia Geral de

Credores a ser presidida pelo Administrador Judicial.

8. INCLUSAO DO ITEM 3.2.9 NO PLANO DE RECUPERACAOQ JUDICIAL

Fica instituido o item 3.2.9 no Plano de Recuperacgdo Judicial, que passa a

3° Aditivo ao Plane de Recuperacao Judicial da
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conter a seguinte redacao:

| 00 ‘000 000 22 $d

3.2.9 - TRATAMENTO A CREDORES RETARDATARIOS

Os credores concursais habilitados apds a data da Assembleia Geral de

Credores terdao seus créditos quitados mediante recebimento de Ag¢des da nova

[}

Companhia, na forma descrita no item 3.2.4 “j” incluido pelo presente Aditivo ao

60 :9€ ‘¥T ¢c¢0c¢ /v0 /81(] - .oliensn

IVINT IGAV 3 13N O VAEVA

JJjopealjisse P

Plano de Recuperagao Judicial.

Para tanto, quando da constituicio da nova Companhia citada no item

jo 1uab N

3.2.4, serao emitidas 10% (dez por cento) a mais de agdes, que serdao mantidas

em tesouraria para efetuar o pagamento a credores retardatarios.

No encerramento da Recuperagao Judicial, as agdes ndo utilizadas serao

canceladas.

Caso nao seja concretizada a transferéncia do imaovel para constituicio da

|e 19 1pnr ogde jadnosy

nova Companhia, os credores retardatarios receberdo seus créditos na forma da

opg¢ao aprovada pelos credores prevista pelo item 3.2.7.3 deste Aditivo.

9. OQUTRAS DISPOSICOES

9.1 VIGENCIA DAS DEMAIS DISPOSICOES DO PLANO DE RECUPERACAO
JUDICIAL

Permanecem inalteradas as demais disposi¢oes constantes no Plano de
Recuperacdo Judicial desde que ndo forem conflitantes com o presente Terceiro
Aditivo ao Plano de Recuperac¢do Judicial, sendo que, em caso de conflito,

prevalecem as disposig0es previstas no presente Aditivo.

9.2 COMPROMISSO DA RECUPERANDA ELABORAR UM PLANO DE
RECUPERACAOQ JUDICIAL CONSOLIDADO

A Recuperanda “DIARIO DA MANHA” assume o compromisso de,

3° Aditive ao Plano de Recuperacido fudicial da
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havendo a aprovacao do presente Aditivo em Assembleia Geral de Credores, - <38
EmoS
elaborar o correspondente Plano de Recuperagdo Judicial Consolidado, . 2 =
O _°
contemplando todas as modificagdes sugeridas pelo presente Aditivo. o<go
i &
RMI g
N >
R B
10. FORUM Rpva
w -
o853 -
At 41
Fica desde ja estabelecido que sera o MM. Juizo da Recuperagao (132 Vara S)
Civel e Ambiental de Goidnia, Estado de Goias) o competente para solucionar c
«Q
controvérsias que eventualmente possam existir com relagdo a aprovagao, S
D
modificagdo e cumprimento do Plano de Recuperacao Judicial e seus Aditivos. B
g
c
©
@
3
gl
O presente termo, contendo propostas para modificagio do plano de o
c
recuperacio judicial da “DIARIO DA MANHA”, é firmado pelo(s) representante(s) f
L

legal(is) da Recuperanda.

Goidnia(GO), 12 de agosto de 2021

-
DITORA LTDA-ME - Em Recuperagao Judicial
IARIO DA MANHA”

UNIGRAF-UNIDAS GRAFICAS

"
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FLUXO DE CAIXA PROJETAI
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UNIGRAF-UNIDAS GRAFICAS E EDITORA LTDA-ME. o -8
"DIARIO DA MANHA" ' ;
Fluxo de Caixa Ve
T O
he
o o
- 1220 B
DESCRICAO 1° Ano 2° Ano 3° Ano 4° Ano 5° Ano 6° Ano 7° Ano 8° Ano 9° Ano 10° Ano 11° @_o o 1
—' 2]
RECEITA BRUTA 3.386.719 3.403.653 3.420.671 3.437.774 3.454.963 3.472.238 3.489.599 3.507.047 3.524.582 3.542.205 3.559916
RECEITA BRUTA DE VENDAS 3.386.719 3.403.653 3.420.671 3.437.774 3.454.963 3.472.238 3.489.599 3.507.047 3.524.582 3.542.205 3.55%16
DEDUCOES DA RECEITA BRUTA (313272)| (314.838)| (316412)| (317.994)| (319584)| (321.182)| (322.788)| (324402)| (326.024)| (327.654)| (3290392)| |
(-) IMPOSTOS SOBRE VENDA (313.272)| (314.838)| (316.412)| (317.994)| (319.584)| (321.182)| (322.788)| (324.402)| (326.024)| (327.654) (329292) |
RECEITA LiQUlDA 3.073.448 3.088.815 3.104.259 3.119.780 3.135.379 3.151.056 3.166.811 3.182.645 3.198.558 3.214.551 3.230-624 3
=]
CUSTOS DAS VENDAS (1.332.245) | (1.338.906) | (1.345.601)| (1.352.329)| (1.359.091)| (1.365.886)| (1.372.715)| (1.379.579)| (1.386.477)| (1.393.409)| (1.400376)| (1.
(-) CUSTOS DIRETOS (1332.245)| (1.338.906)| (1.345.601)| (1.352.329)| (1.359.091)| (1.365.886)| (1.372.715)| (1379.579)| (1.386477)| (1.393.409)| (140@376)| (1
LUCRO BRUTO 1.741.202 1.749.908 1.758.658 1.767.451 1.776.288 1.785.170 1.794.096 1.803.066 1.812.082 1.821.142 1.830:248 1
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (644.527)|  (665.552)|  (687.267)|  (709.695)| (732.859)| (756.784)| (781.494)| (807.016)| (833.376)|  (860.602) (89@24—) |
DESPESAS FINANCEIRAS (40.838) (42.267) (43.747) (45.278) (46.863) (48.503) (50.200) (51.957) (53.776) (55.658) (57@06)
DESPESAS RECUPERACAO JUDICIAL (276.000) (276.000) (120.000) - - - - - - - vo-
V
TOTAL DESPESAS (961.365)| (983.819)| (851.014)[ (754.973)| (779.722)| (805.287)[ (831.695)| (858.974)| (887.152)| (916.261)| (948:330)| (
RESULTADO OPERACIONAL 779.838 766.089 907.644 1.012.478 996.566 979.883 962.401 944.093 924.929 904.881 881918
7
PAGAMENTO DE OUTRAS DESPESAS (138.324)| (135.040)| (168.801)| (193.823)| (190.107)| (208.316)| (204.226)| (199.939)| (195.473)| (190.796) (135325) (
PAGAMENTOS DE TRIBUTOS SOBRE O LUCRO (138324)|  (135040)|  (168801)| (193823)| (190.107)| (208316)| (204226)| (199939)| (195473)| (190.796)| ~(185425)| |
FLUXO DE CAIXA LIVRE GERADO 641.514 631.049 738.842 818.655 806.460 771.567 758.175 744.153 729.457 714.086 69%:1-93
— 2
CAIXA INICIAL -] - - 5 5 5 5 5 5 5 o -
GERACAO DE CAIXA DO PERIODO 641.514 631.049 738.842 818.655 806.460 771.567 758.175 744.153 729.457 714.086 69%493
OUTRAS ENTRADAS 980.000 - - - - - - - - - (;g -
LIBERACAODEDEPOSITOS]UDICIAIS 980.000 - - - - - - - - - g -
OUTRAS SAIDAS (1.621.514) (631.049) (738.842) (818.655) (806.460) (771.567) (758.175) (744.153) (729.457) (714.086) (6965133) (
PGTOS A CREDORES EXTRACONCURSAIS E o
IMPOSTOS PARCELADOS (641.514)|  (631.049)| (738.842)| (818.655)| (806.460)| (771.567)| (758.175)|  (744.153)| (729.457)| (714.086)|  (696493)| |
'
PGTOS A CREDORES CONCURSAIS/ADM.
JUDICIAL (580.000)
_ el
TOTAL OUTRAS ENTRADAS/SAIDAS DE CAIXA (641.514) (631.049) (738.842) (818.655) (806.460) (771.567) (758.175) (744.153) (729.457) (714.086) (696393) (
FREE CASH FLOW (FLUXO DE CAIXA LIVRE) - - - - - - - - - - -
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Prazer em viver assim

Goiania, 03 de agosto de 2021.

A UNIGRAF UNIDAS GRAFICA E EDITORA LTDA
A./C. Sr. JULIO NASSER CUSTODIO DOS SANTOS

ASSUNTO:
Proposta para permuta

OBJETO:

Proposta para analise de compra de imoével localizado nos lotes n° 1/2/3/4/5/44,
quadra 117, situado na Rua 236 esquina com Rua 265 no SETOR
UNIVERSITARIO, nesta Capital, com a area de 3.030,45m?, tendo: 61,161m de
rente para rua 236; 45,18m mais 15,711m de fundos, dividindo com lotes n°s 67,
68 e 69; 30,00m pelo lado direito, dividindo com o lote n°. 06; 31,692m pela Rua
265; 30,00m pelo lado esquerdo dividindo com o lote n°. 43; e 40,466m pela linha

da curva.

1. VALOR TOTAL DA PROPOSTA:

Em permuta a area descrita acima a EBM entregara:

11. 12,50% (DOZE INTEIROS E CINQUENTA CENTESIMOS POR CENTO) do

V.G.V. (Valor Geral de Venda) a ser desenvolvido no local.

1.1.1. O PERMUTANTE PROPRIETARIO reconhece e concorda que o
percentual do VGV (Valor Geral de Vendas) dos Empreendimentos
Imobiliarios a ser recebido em permuta sera pago conforme fluxo de
recebimento dos valores pela PERMUTANTE INCORPORADORA em

razao das vendas das unidades auténomas.

1.1.2. Sobre o montante referente a permuta financeira serao descontados: (i)

5% (cinco por cento) referentes as despesas com vendas (comisséo e
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Prazer em viver assim

prémio de venda); e (i) 5% (cinco por cento) referente as despesas com
marketing e propaganda; (i) a tributagdo incidente sobre a venda das
unidades auténomas dos Empreendimentos Imobiliarios, conforme
legislacdo vigente a época. Apenas para ter-se base comparativa,
atualmente, pelo Regime Especial de Tributacdo (RET), a aliquota do

tributo é de 4% (quatro por cento), calculado sobre o valor de venda.

1.1.3. Apos a obtengdo do Certificado de Conclusdo das Obras do
Empreendimento Imobilidrio (o “Habite-se”), caso remanesgam em
estoque unidades autdbnomas nado comercializadas, a PERMUTANTE
INCORPORADORA transferira ao PERMUTANTE PROPRIETARIO o
percentual correspondente a sua participagdo no negdcio,
correspondente a estas unidades auténomas, em pagamento do saldo do
preco ora ajustado, independentemente dos recebimentos da participagéo
sobre as receitas das unidades ja alienadas. A transferéncia sera
realizada através da lavratura da escritura publica de dagédo em
pagamento, que devera ser assinada em até 60 (sessenta) dias,
assumindo o PERMUTANTE PROPRIETARIO todas as despesas

necessarias para tais atos.

1.2.  DISTRIBUICAO DA PERMUTA FINANCEIRA, conforme clausula 1.1 acima

sera distribuida conforme abaixo:

a) 11,50% (ONZE INTEIROS E CINQUENTA CENTESIMOS POR CENTO) do

V.G.V. (Valor Geral de Venda) a ser desenvolvido no local.
b) 1% (UM POR CENTO) da area privativa principal desenvolvida no local para a

empresa GB7 INTELIGENCIA EM NEGOCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°.
39.485.482/0001-52.
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PARA SE TER UMA IDEIA: 2052
5 O <O
ESTUDO PRELIMINIAR 08/2021 B m o
5 _
O M
TIPOLOGIA PREVISAO LANGAMENTO ago/22 3% .
- 7]
PREVISAO ENTREGA 48MESES @0 /25 i 2 2
e _
38m? STUDIO Tak- 84
o
VALOR DO M? = RS 5.252,21 -
c
56m? 02Q C/ STE Valor estimado para comercializagdo Q
>S5
*Por se tratar de um estudo inicial as dreas apresentadas poderdo sofrer variagdes, mantendo inalterado o percentual oferecido. 2
**\/alor estimado considerando as condi¢bes atuais de mercado, podendo sofrer alteragdes. @
LINHA DE PRODUTO WISH 2
QDE. TORRES 01 12ETAPA RESIDENCIAL §
= Cel
QDE. PAV. TIPO 18 AREA PRIVATIVA QD. TIPO P/ PAV. 3
TIPOLOGIA 1 2Q 38,00 06 3
TIPOLOGIA 2 3Q 56,00 04 2}
o
*Por se tratar de um estudo inicial as dreas apresentadas poderdo sofrer variagdes, mantendo inalterade o percentual oferecido. N
**V/alor estimado considerando as condi¢des atuais de mercado, podendo sofrer alteragdes.
AREA PRIVATIVA PRINCIPAL 8136,00
Projecdo de valor venda m? " RS 5.252,21 /]
Proje¢do VGV produto RS 42.732.000,00 :

Prazos/Opgao:

A validade da presente proposta é de 07 (sete) dias a contar da presente data. Aaa])
Na hipotese de aceitagdo da presente proposta, o proprietario abaixo assinado '\er:b
concedera a EBM Incorporacdes Regional Centro Oeste Ltda., em carater exclusivo,

opcéo de permuta pelo prazo de 90 (noventa) dias a contar da data de entrega de toda

a documentacédo constante no anexo |, em perfeita ordem.

Os valores descritos no item “Valor Total da Proposta”, esta condicionado a validacéo

da area e das dimensdes do terreno.
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Prazer em viver assim

Condigoes Gerais:

Ressalta-se que a EBM Incorporagdes Regional Centro Oeste Ltda. pretende adquirir o
imovel objeto da presente, com o objetivo de promover empreendimento imobiliario
submetido as regras da Lei 4.591/64 e legislacdo correlata. Portanto, a presente
proposta esta condicionada as seguintes condigdes gerais:

« Aprovacio da analise da documentacéo do imével, proprietario e antecessores;

¢ O imobvel devera ser entregue a EBM livre e desimpedido de coisas e pessoas.

A EBM Incorporacdes Regional Centro Oeste Ltda. compromete-se a envidar os
melhores esforcos para a mais rapida concretizagdo do negécio em proposta. Na
hipétese de ndo formalizagdo do negocio dentro do prazo estipulado de 90 (noventa)
dias, seja por restricbes urbanisticas, por irregularidade da documentacdo a ser
analisada, por inviabilidade técnica, econémica ou mercadologica, e/ou por motivo de
forca maior que venha inviabilizar o empreendimento ora pretendido, a presente opgao
rescindira automaticamente, de pleno direito, sem que seja devida qualquer indenizacao
por quaisquer das partes. Podem as partes entabular novo prazo para resolugéo do
impasse que impediu a concretizacdo da presente opgao.

No aguardo de sua andlise, colocamo-nos a inteira disposicdo para maiores

informacdes.

Atenciosamente,

(assinaturas na pdgina seguinte)

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

Alameda Ricardo Paranhos, N2. 1.022, Setor Marista - Goiania/GO - 74.180-050

eleqg

60:9¢ ‘7T 2202 /%0 /3T

Tri bunal de Justica do Estado de Coi as

Docunent o Assi nado e Publicado Digital nente em 16/ 08/ 2021 17:02: 12

Assi nado por JULI ANO DA COSTA FERREI RA: 66415039172

Val i dagcdo pel o cdédi go: 10443565843786724, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/Pendenci aPublica

vV INY 109

e€T

‘sob IPOD SO 11D Jod sop !59& SO luau IpPadoid <- S le !OSdSH SO juau 1padoild < - Ojuau 1d3yuo) ap O jual IPadoid <- Ojual 1dyuo) 8P 0SS330Id <- OHIvAvVHL Od 3T 1AA 1D OSSTO0Hd

IVINT IGAVY 3 13N O VIVA

19

110 [ep

| 00 ‘000 000 22 $d

JJjopealjisse P

jo 1uab N

|e 19 1pnr ogde jadnosy



IF'oCesso:

5263860-62. 2016. 8. 09. 0051
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$ >

L2

(Pégina 1/1 de assinaturas da Proposta de permuta, firmada entre proprietarios do imével objeto desta o

D <L

proposta e EBM Incorporagdes Regional Centro Oeste Ltda) :3 L

om

B >

qe

& g

EBM Incorporagdes Regional Centro Oeste Ltda /) z: S
(o]

De acordo: __ |/

Intermediador(es):

GERENTE

/ .
/fPROSPECCf\O - NOVOS NEGOCIOS

X

UNIGRAF UNIDAS GRAFICA E EDITORA LTDA
CNPJ 00.424.275/0001-52

x_UI

a rd s
GB7 INTELIGE&IIA EM NEGOCIOS LTDA
CNPJ 39.485.482/0001-52
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ANEXO | @0 O
o< o
NmM>Oo

=
SmE
|. DOS PROPRIETARIOS E ANTECESSORES NA PROPRIEDADE DOS IMOVEIS NOS ULTIMOS 20 ANOS, N 2 o
INCLUSIVE EM NOME DE ESPOLIOS SE HOUVER, BEM COMO DOS SOCIOS DA PROPRIETARIA NOS Nove
. . w -
ULTIMOS 05 ANOS E EMPRESAS DOS PROPRIETARIOS E ANTECESSORES: S ER
Q- i
O Q
o

OBS.: As certiddes abaixo indicadas deverdo ser obtidas nas grafias dos nomes constantes do Oficial de Registro
de Iméveis, Titulo Aquisitivo, Junta Comercial, Cédula de Identidade e Cartdo do CPF, referente aos ultimos 10
anos.

.1. Copias autenticadas da Cédula de Identidade, CPF, comprovante de residéncia; se casado, o original da
Certiddo de Casamento atualizada, expedida pelo Cartério de Registro Civil que lavrou o termo de Casamento,
com todas as averbacdes existentes e acompanhada da escritura e do registro de pacto antenupcial, se for o caso;
se separado, divorciado ou vilvo, o original da Certiddo de Casamento atualizada; se solteiro, o original da
Certidao de Nascimento atualizada;

1.2. Originais das Certidoes de Distribuicdo de Agdes Civeis e de Familia, Executivos Fiscais Municipais e
Estaduais e de Faléncia, Concordata e Recuperagao Judicial e Extrajudicial, abrangendo o periodo de 20 (vinte) 3
anos anteriores a expedicao, a serem obtidas na Comarca onde se situa o IMOVEL e das Comarcas de residéncia '
e domicilio, se divergentes;

0 Juau 198Yyuo) 8p O Juau I1pado Id < -

1.3. Originais das certiddes de Distribuicao de Acdes e de Execugdes Criminais, da Justica do Trabalho, da Justica
Federal e respectivo Tribunal Regional Federal da Regido e dos Tabelionatos de Protestos (abrangendo os ultimos

I.5. Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, expedida pela
Secretaria da Receita Federal, (dentro do prazo de validade ou vélidas & época da alienagé@o do imovel). Se a
certiddo n&o estiver disponivel, ou entdo, se for positiva com efeitos de negativa, deverdo ser apresentados os
esclarecimentos com relagao aos motivos que impedem a expedigéo da certiddo negativa;

v

05 anos) a serem obtidas na Comarca onde se situa o IMOVEL e das Comarcas de residéncia e domicilio, se v
o

divergentes; o
2

r 3

1.4. Original da Certid4o Nacional de Débitos Trabalhistas; f =
(7]

5

©

(9]

2}

®

(%]

1.6. Certidao Negativa da Divida Ativa Estadual ou Certidéo de Nao Inscrigéo, a serem obtidas na Comarca onde
se situa o IMOVEL e nas Comarcas de residéncia e domicilio, se divergentes. Se as certiddes nao estiverem
disponiveis, ou entéo, se forem positivas com efeitos de negativa, deveréo ser apresentados os esclarecimentos
e os respectivos extratos de débitos com relag@o aos motivos que impedem a expedigéo da certidao negativa;
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7. Certiddo Negativa da Divida Ativa do Municipio onde se situa o IMOVEL e nas Comarcas de residéncia e
domicilio, se divergentes. Se a certiddo n&o estiver disponivel, ou entdo, se for positiva com efeitos de negativa,
deverdo ser apresentados os esclarecimentos e o respectivo extrato de débito com relagéo aos motivos que
impedem a expedicao da certidao negativa;

1.8. Certidao negativa de inquéritos civis ou procedimentos investigatérios junto ao Ministério Publico Estadual, da
comarca onde se situa o IMOVEL e nas comarcas de residéncia e domicilio, se divergentes, além da Certido do
Ministério Publico Federal;

1.9. No caso de titulares de direito pessoas fisicas, bem como dos socios da proprietaria pessoa juridica, pesquisa
junto a Associagdo Comercial e junto @ Junta Comercial, demonstrando a relag@o de empresas das quais os
proprietarios e os sucessivos proprietarios e/ou titulares de direito sobre os Iméveis sé@o socios, bem como Ficha
de Breve Relato, expedida pela Junta Comercial, em nome de cada uma das empresas constatadas;

1.10. No caso de titulares de direito sobre o IMOVEL serem pessoas juridicas, bem como no caso de qualquer um
dos proprietarios, antecessores e/ou titulares de direito sobre o imével nos ultimos 05 (cinco) anos ser pessoa
fisica e ter participagdo societaria em alguma empresa, ou ser pessoa juridica, além das certiddes acima
mencionadas (quando aplicavel), deverdo ser apresentadas também, em nome de referidas empresas, os
seguintes documentos/certiddes:

1.10.1 Cartédo CNPJ;
110.2. Certificado de Regularidade Fiscal (CRF) do FGTS, dentro do prazo de validade;

1.10.3. Copias autenticadas do contrato social e (ltimas alteragdes ou do estatuto social e ata de eleigéo da diretoria
(e do Conselho de Administragdo, caso necessaria), no caso de sociedade andnima;

.10.4. Ficha de Breve Relato, expedida pela Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas,
onde estiver registrado o estatuto ou contrato social e alteragbes da empresa proprietaria;

II. IMOVEL

II.1 Certidao de filiagao vintenaria do IMOVEL, expedida no prazo maximo de 30 (trinta) dias;

I1.2. Traslado ou copias autenticadas dos titulos aquisitivos dos Gltimos 20 (vinte) anos referentes ao IMOVEL. Se

houver escritura outorgada por meio de procuragdo, deverdo ser apresentados também a certidéo atualizada da
procuragao publica utilizada e a certid@o de nascimento do outorgante da procuragao;
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I1.3. Matriculas e Transcrigdes anteriores & matricula do IMOVEL, até a sua origem. Se o IMOVEL objeto da ST e
— 5 , 2 . v p % om

negociag@o for proveniente de antigo loteamento, apresentar traslado ou copia autenticada da primeira escritura N1 EQ

- d o)

de venda e compra do lote, memorial de loteamento, contrato padréo de venda e compra de lote e/ou documentos g

; o . _ P L

comprovando que n&o existem restrigbes construtivas convencionais impostas pelo loteador. SHI

i 2

o o

S

IIl.4. Relagéo de todas as construgdes e/ou demolicées, em andamento ou concluidas, realizadas no IMOVEL e
n&o averbadas em sua matricula, acompanhada dos respectivos alvaras de execugao (para o caso de construgdes
em cursou ou demoliges) ou do Certificado de Conclusdo — Habite-se (para o caso de construgdes concluidas),
todos expedidos pela Prefeitura do municipio onde se localiza o IMOVEL.

jo 1uab N

II.5. Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios atualizada, expedida pela Municipalidade, até o
exercicio em curso. Se a certidao ndo estiver disponivel, ou entdo, se for positiva com efeitos de negativa, deverdo
ser apresentados os esclarecimentos e o extrato de débitos do IMOVEL com relago aos motivos que impedem a
expedicao da certidao negativa;

|e 19 1pnr ogde jadnosy

I1.6. Copia autenticada da folha de rosto do IPTU do IMOVEL, relativa ao presente exercicio, ou Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével, acompanhada das copias autenticadas dos comprovantes de pagamento das parcelas
vencidas até a data da apresentagao. Esse documento devera ser apresentado completo de modo a que se possa
verificar todos os dados cadastrados (area de terreno, de construgéo, testada, etc.) e valor venal.

I1.7. Certidao de quitagao ou 03 (trés) ultimos comprovantes de pagamento das taxas e contribuicdes que incidam
sobre o IMOVEL (originais), entre elas, as relativas a agua, esgoto, energia e gas (se instalados);

II.8. Certiddo UNICAI (atestado de inexisténcia de multas sobre o imovel) emitida pela Subprefeitura & qual se
submete o IMOVEL, se aplicavel.

I1.8. Certiddes referentes, & Desapropriagédo e Tombamento, expedidas pela Prefeitura, pelo Estado e demais
orgaos competentes de onde se localiza o IMOVEL.

0BS.1: As certidoes deverdo ser entregues em seu original e deverdo ter sido emitidas ha menos de 30 (trinta)
dias, contados da apresentagéo.

0BS.2: Se qualquer uma das certidoes acima for positiva, deveréo ser apresentadas, também, certidées de objeto
e pe, esclarecedoras dos respectivos apontamentos ou relatorio fiscal que demonstre e comprove os
débitos/pendéncias existentes.

0BS.3: Informamos, ainda, que com o transcorrer da anélise dos documentos solicitados, poderemos nos deparar
com informagdes que eventualmente ensejem novas solicitagbes de documentos e certiddes.
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